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tekninenlautakunta
julkisesti nahtavilla
tekninenlautakunta

KAAVA-ALUEEN SIAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen Teollisuuskyldssa osoitteessa Beto-
nitie 9. Suunnittelualue kasittaa korttelin 9070 seka suojaviheraluetta. Vai-
kutusalueen piiriin kuuluvat lahialueen kortteli-, katu- ja puistoalueet

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan nimi on “Asemakaavan muutos 9. kaupunginosa kortteli
9070 seka suojaviheralue, Betonitie”. Napapiirin Vesi on 21.4.2023 hakenut
Rovaniemen kaupungilta asemakaavan kaynnistamista. Napapiirin Vesi
Oy:n tavoitteena on liittda kiinteiston 698-401-171-0 suojaviheralueeksi
kaavoitetun osan asemakaavan mukaiseen ET-2 tonttiin. Kaavamuutoksen
myota mahdollistettaisiin mm. lammon talteenottoa ja jateveden hygieni-
sointia. Uudeksi rakennustehokkuudeksi esitetdan e=0.40. Samalla muu-
toksessa halutaan poistaa tarpeettomat johtorasitteet.
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TIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavoituspaallikk6é on viranhaltijapaatokselldan 5.6.2023 (8§ 11) saattanut vi-
reille asemakaavan laatimisen 9. kaupunginosan korttelin 9070 seké suoja-
viheralueella, osoitteessa Betonitie. Asemakaavan muutos kuulutettiin vi-
reille lehtikuulutuksella Lapin Kansassa 15.8.2023.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos pidetaan 12.-
25.10.2023 valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Os-
viitassa, Koskikatu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi. Valmisteluvaiheen kuule-
misesta ja nahtavilla pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa
11.10.2023.

Tekninen lautakunta kasittelee asiaa yleisen nahtavilla pidon jalkeen. Lau-
takunnan paatoksella asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville palvelupiste Osviittaan, Koskikatu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi,
sekd kaupungin internetsivujen Kaavatorille. Nahtavilla pito ilmoitetaan
lehtikuulutuksella Lapin Kansassa seka kirjeella maanomistajalle ja rajanaa-
pureille.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy tekninen lautakunta.

ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia voidaanko suojaviheralu-
eeksi kaavoitetun osan liittéd asemakaavan mukaiseen ET-2 tonttiin. Muo-
dostettavan tontin rakennustehokkuus on €=0.40 kerrosluvulla kaksi. Sa-
malla muutoksessa poistetaan tarpeettomat johtorasitteet.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavaa voidaan ryhtya toteuttamaan heti kun asemakaavamuutos on
kuulutettu lainvoimaiseksi. Kaavan toteuttaa kiinteiston haltija. Kaavan to-
teutumista valvoo rakennusvalvonta.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualueen kohde kuuluu 9. kaupunginosaan Alakorkaloon. Etaisyys
ydinkeskustaan on noin 4 kilometrid. Suunnittelualue liittyy kaupungin-
puoleiselta osaltaan olevaan ja osittain toteuttamattomaan teollisuusalu-
eeseen. Suunnittelualueen laheisyydessa kulkee valtatie 4, valtatie 4:n toi-
sella puolella alue on osittain pientaloaluetta ja osittain teollisuusaluetta.

LUONNONYMPARISTO

MAISEMAKUVA
Maisemakuvaltaan suunnittelualueen ymparisté on kaupungin suuntaan
kuljettaessa osin rakentamatonta teollisuusaluetta. L4nnen suuntaan kul-
jettaessa ymparisto on laajasti vehreda ja rakentamatonta, eikda Kemijoen
suurmaisemakaan ole suunnittelualueesta kaukana. Suunnittelualueella ei
ole maisemallisia arvoja. Muutosalueen ldhiympéariston maisemaa ja kau-
punkikuvaa hallitsee teollisuusrakentaminen varastoalueineen seka lahei-
nen valtatienalue.

MAAPERA
Suunnittelualueen tontin pohjamaalajina sekd pinta on GTK:n karttatieto-
jen mukaan hiekkamoreeni (Mr).
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Pintamaalaji Hiekkamoreeni (Mr) RT [
Pohjamaalaji Hiekkamoreeni (Mr) RT

Muodostuma

Tarkenna kohteeseen

GTK maankamara.

RAKENNETTU YMPARISTO

KAUPUNKIKUVA

Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on rakennettu, alueella sijaitsee Na-
papiirin  Veden Alakorkalon jatevedenpuhdistamo tukirakennuksineen.
Suunnittelualueen vastapuolella sijaitsee asfalttiasema.

LIIKENNE

Lahialueen katuverkko on rakennettu voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti, alueen kokoojakatuna toimii Teollisuustie ja paaliikennevaylana
valtatie 4. Suunnittelualueelle liitytdan Betonitielta.

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO JA MUINAISMUISTOT
Alueella ei ole rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskan-
taa eikd muinaismuistoalueita.

TEKNINEN HUOLTO

Alueella on kunnallistekniikka valmiina. Jatehuollosta ja kiinteiston puh-
taanapidosta huolehtii kiinteiston haltija. Yleisten alueiden puhtaanapidos-
ta huolehtii kaupunki. Ennen rakentamistdihin ryhtymista tulee johtojen
tarkka sijainti selvittad verkonhaltijalta.

MAANOMISTUS
Kaavoitettava alue on kaupungin omistuksessa.



3.2 SUUNNITTELUTILANNE
321 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET
MAAKUNTAKAAVA

Alue kuuluu Rovaniemen ja Itéa-Lapin maakuntakaava-alueeseen. Maakun-
takaava on kuulutettu voimaan 21.9.2022. Suunnittelualue on maakunta-
kaavassa yhdyskuntateknisen huollon alue ET.

YLEISKAAVA

Alueella on kaupunginvaltuuston
24.01.2011 hyvaksyma yleiskaava.
Suunnittelualue on yleiskaavassa
osoitettu jatteenkasittelyalueek-
si EJ.

ASEMAKAAVA

Alueella on voimassa kaupungin-
valtuuston 22.08.2008 hyvaksy-
ma asemakaava, jossa korttelin
9070 kayttotarkoitus on yhdys-
kuntateknistd huoltoa palvele-
vien rakennusten ja laitosten =
korttelialue, joka on varattu jat-
teen kerdilya ja kasittelya varten
(ET-2). Kerrosluku tontilla on
kaksi (1) ja tehokkuusluku
e=0.25, jonka mydta rakennusoi-
keus alueella on 10 749 k-m?2. Li-
saksi kaavamuutosalueeseen
kuuluu n. 1900 mzn kokoinen

alue suojaviheraluetta (EV), jossa  voimassa oleva asemakaava, suunnittelualue
kulkee johtorasitteeksi merkattu rajattu punaisella viivalla.

alue. EV-alueen kaava on kau-

punginvaltuusto hyvaksynyt 18.12.2006.

RAKENNUSJARIJESTYS
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 §) uuden ra-
kennusjarjestyksen ja tdma on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

POHJAKARTTA

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvauk-
seen ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyisia olosuhteita.

RAKENNUSKIELLOT JA SUUNNITTEILLA OLEVAT SUOJELUPAATOKSET
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja, eika suojelupaatoksia.



TAAJAMATULVAT

“Sisavesien osalta suositusten pohjana kaytetddn tulvaa, joka esiintyy kes-
kimaarin kerran 100 vuodessa (HW 1/100). Tahan tulvakorkeuteen lisataan
harkinnanvarainen lisakorkeus, joka riippuu rakennustyypista, vesiston
ominaispiirteistd ja aaltoiluvarasta.” (Tulviin varautuminen rakentaessa,
ymparistoopas | 2014, s. 38.)

Rovaniemelld tulvauhka on maaritetty kayttamalla kerran sadassa vuodes-
sa esiintyvan tulvan korkeutta HW 1/100. Suunnittelualueen kohdalla se
on 75,74 metrid (N2000-jarjestelméssd). Lisdksi on sovittu, ettd alimmat
kastuvat rakenteet sijoitetaan 0,50 m taman tason ylapuolelle. Suunnitte-
lualue ja sen l&ahiympaéristd on véhintdén tasossa +77,5 m tai sen yldpuolella.

SuwDIAE
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Tulvariskikartta suunnittelualueelta. Lisatietoja: www.ymparisto.fi/tulvakartat
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Napapiirin Vesi on 21.4.2023 hakenut Rovaniemen kaupungilta asemakaa-
van kaynnistamista. Napapiirin Vesi Oy:n tavoitteena on liittda kiinteiston
698-401-171-0 suojaviheralueeksi kaavoitetun osan asemakaavan mukai-
seen ET-2 tonttiin. Kaavamuutoksen my6ta mahdollistettaisiin mm. lam-
mon talteenottoa ja jateveden hygienisointia. Uudeksi rakennustehokkuu-
deksi esitetddn e=0.40. Samalla muutoksessa halutaan poistaa tarpeet-
tomat johtorasitteet.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET
Kaavoituspaallikkdé on viranhaltijapdatokselladn 5.6.2023 (8 15) saattanut
vireille asemakaavan laatimisen 9. kaupunginosan korttelissa 9070 seka
suojaviheralueella, osoitteessa Betonitie.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat/ vuokralaiset, naapurit ja ne joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelus-
sa kasitellaan.

VIREILLE TULO

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella Lapin Kansas-
sa 15.8.2023.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENETELMAT

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollisuus jattaa suullisia tai
kirjallisia mielipiteita siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutoksek-
si asetetaan yleisesti ndhtaville.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos pidetdaan 12.-
25.10.2023 valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Os-
viitassa, Koskikatu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi, sekéa Kaavatorilla. Valmiste-
luvaiheen kuulemisesta ja nahtavilla pidosta ilmoitettiin kuulutuksella La-
pin Kansassa 11.10.2023. Néahtavilla pitoaikana on mahdollisuus jattaa asias-
sa kirjallisia ja suullisia mielipiteita.

Tekninen lautakunta kasittelee asiaa yleisen nahtavilla pidon jalkeen, lau-
takunnan paatoksella asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville palvelupiste Osviittaan, Koskikatu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi
sekd kaupungin internetsivujen Kaavatorille. Nahtavillapito ilmoitetaan
lehtikuulutuksella Lapin Kansassa seka kirjeella hakijalle ja rajanaapureille.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy tekninen lautakunta.
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VIRANOMAISYHTEISTYO
Tieto kaavan vireilletulosta on lahetetty ELY-keskukseen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

YLEISKAAVA
Alueella on kaupunginvaltuuston 24.01.2011 hyvaksyma yleiskaava. Suun-
nittelualue on yleiskaavassa osoitettu jatteenkasittelyalueeksi EJ.

HAKIJAN KAAVALLE ASETTAMAT TAVOITTEET
Napapiirin Vesi Oy:n tavoitteena on liittaa kiinteiston 698-401-171-0 suoja-
viheralueeksi kaavoitetun osan asemakaavan mukaiseen ET-2 tonttiin. Uu-
deksi rakennustehokkuudeksi esitetdaan e=0.40. Samalla muutoksessa ha-
lutaan poistaa tarpeettomat johtorasitteet.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET
VAIHTOEHTOJEN VAIKUTUSTEN SELVITTAMINEN, ARVIOINTI JA VERTAILU

0. Asemakaavaa ei muuteta
1. Asemakaava muutetaan hakijan esittdmalla tavalla

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan viranomaisten ja asiantuntijoiden lau-
suntojen, suunnitelmien ja selvitysten perusteella

VAIKUTUKSET YHDYSKUNTARAKENTEESEEN

Korttelialueeseen 9070 liitetdadn 1765 m2 viereistd suojaviheraluetta (EJ).
Kerrosluku on kaksi (Il) ja tehokkuus e=0.40 Rakennusoikeus nousee kaa-
vamuutoksen myo6ta n. 7155 k-mz:lla.

VAIKUTUKSET TALOUTEEN
Kaavamuutoksella ei toteutuessaan ole oleellisia vaikutuksia kuntatalou-
teen.

YHTEENVETO VAIHTOEHTOJEN VERTAILUSTA

Vaihtoehdolla 0 asemakaavamuutosta ei laadita, jolloin tilanne kaava-
alueella ei muutu. Vaihtoehdolla 1 alueen tontin pinta-ala ja tehokkuus
nousevat kayttotarkoituksen ja kerrosluvun pysyessa samana.

ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET
Asemakaavaratkaisuksi valitaan..

MIELIPITEET JA NIIDEN HUOMIOONOTTAMINEN
Nahtavillaoloaikana..
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaava-alue muodostuu korttelista 9070. Liikenne voi kaava-alueelle liittya
Betonitien kautta.

MITOITUS

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 4,4762 ha. Rakennusoikeutta kaava-
alueella on yhteensa 17 905 k-m?2 (tonttitehokkuus e=0,40).

ALUEVARAUKSET
KORTTELIALUEET

ET-2 YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA
LAITOSTEN KORTTELIALUE, JOKA ON VARATTU JATTEEN KERAILYA JA
KASITTELYA VARTEN.

KAAVAN VAIKUTUKSET
VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON

VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYMPARISTOON

KAAVAN SUHDE YLEISKAAVAAN

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat maankaytto- ja rakennuslain mukai-
sia. Merkinnat ja maaraykset on esitetty kaavakartalla.

NIMISTO
Muutoksella alueelle ei muodostu uutta nimistoa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaava on toteutettavissa kun asemakaavan muutos kuulutetaan
lainvoimaiseksi. Alueen toteuttamiseen on haettavaa lupaa rakennusval-
vonnasta. Rakentamisessa on noudatettava voimassa olevan asemakaa-
vanmukaisia maarayksia.

Rovaniemella 21.9.2023

Markku Pyhé&jarvi Nicholas Coull
kaavoituspaallikko kaavasuunnittelija

Kaavaselostus on luonnosvaiheessa, selostuksen laatimista
jatketaan ja taydennetaan tarvittavilta osin prosessin edetessa.
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